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Jaké stavebni objekty zapisuje obec

Obec zapisuje stavebni objekty (dale jen ,SO), které nevyZaduji stavebni povoleni ani
ohlaseni stavebnimu ufadu (§ 42 odst. 4 zakona €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech,
ve znéni pozdéjSich predpisu /dale jen ,zakon o zakladnich registrech/).

Podle § 31 odst. 2 pism. c) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, se budovy, které nevyzaduji
stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu ufadu, s vyjimkou:

1. staveb pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZzi o zastavéné plose do 16 m2
a do 5 m vysky;

2. zimnich zahrad o jednom nadzemnim podlaZzi a sklenikt do 40 m2 zastavéné plochy
a do 5 m vysky;

3. pristireSku o jednom nadzemnim podlazi, které slouZzi verejné dopravé, a jinych
verejné pristupnych pristfesSki do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky;

oznacuiji Cisly evidenénimi.

Stavebni objekty nevyZadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

Stavebni zakon definuje stavby, které nevyzaduji ohlaseni ani stavebni povoleni v § 103. Nize
jsou rozlideny dvé skupiny SO. Obé skupiny SO nevyZaduji stavebni povoleni ani ohlaseni a
nasledné ani ohlaSeni ke svému provedeni, resp. oznameni zaméru o uzivani stavby
stavebnimu Ufadu (§ 119 odst. 1 stavebniho zakona). LiSi se tim, ze prvni skupina SO
vyzaduje Uzemni rozhodnuti' nebo Uzemni souhlas?. Druha skupina rozhodnuti o umisténi
stavby ani uzemni souhlas nevyzaduje.

1) SO podléhajici uzemnimu rozhodnuti nebo uzemnimu souhlasu
Podle § 103 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni
nasledujici stavby:

i) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka
zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvirat, neslouzi k vyrobé nebo
skladovani hoflavych kapalin nebo hoflavych plyn( a nejedna se o jaderna zafizeni
(napf. garaz);

ii) stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 300 m2 zastavéné plochy
a 7 m vySky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat €i chovatelstvi,
a zemédélskych staveb, které maiji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych
latek (napf. susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

" Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"). Rozhodnuti
o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou stavbu, stanovi jeji druh a ucel, podminky pro jeji umisténi,
pro zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu (§ 79 odst.1 stavebniho zakona). Stejnopis pisemného vyhotoveni Uzemniho rozhodnuti opatfeny
dolozkou pravni moci doruéi stavebni Gfad také mistné pFislusnému obecnimu Gfadu (§ 92 odst. 4 stavebniho zakona).

2 Uzemni rozhodnuti Ize nahradit izemnim souhlasem (§ 96 stavebniho zékona). Uzemni souhlas doruguje stavebni GFad Zadateli
spolu s ovéfenym situacnim vykresem; s vyznacenim ucinnosti se doru€uje osobam mj. mistné pfisluSnému obecnimu ufadu (§
96 odst. 4).
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fii) stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2
a do 5 m vysky, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m;?
iv) vyrobky plnici funkci stavby, v€etné zakladovych konstrukci pro né.

2) SO nevyzadujici rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas
Vedle vySe uvedenych staveb jsou v § 79 odst. 2 stavebniho zakona vyjmenovany stavby,
které vedle stavebniho povoleni a ohlaSeni, nevyzaduji ani rozhodnuti o umisténi stavby ani
uzemni souhlas. Jedna se napf. o:
i) stavby pro hospodafeni v lesich a stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2
zastavéné plochy a do 5 m vySky, bez podsklepent;
ii) sklenik do 40 m2 zastavené plochy a do 5 m vySky umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, bez podsklepeni;®
i) stavbu do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepena nejvyse do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro
rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo podmifiuje bydleni nebo rodinnou rekreaci,
neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo vybusnin, nejedna se
o jaderné zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou €innost, je v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od spole¢nych hranic
pozemkl nejméné 2 m, plocha &asti pozemku schopného vsakovat destové vody po
jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo
stavby pro rodinnou rekreaci;
iv) pristfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné dopravé, a jiné verejné
pfistupné pristfesky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky.®

Jak se obec o takovém objektu dozvi
Na podnét vlastnika SO (napf. pfidéleni €.ev.) nebo reklamaci.

Na zakladé ceho obec zapisuje

V pfipadé stavebnich objektl, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni, si obec udaje
potfebné pro zapis zjisti v soucinnosti s vlastnikem stavby (napf. pfi pfidéleni Cisla
evidenéniho). Podkladem tak bude obvykle zapis z mistniho Setfeni*.

Postup obce pri zapisu stavebniho objektu

PFi zapisu SO je vhodné rozliSovat, zda se jedna o stavbu, ktera je nebo neni predmétem
zapisu do KN a dale, zda se jedna o SO Ccislovany nebo necislovany. Obec pfed zapisem
udaji v ISUI zjisti udaje (soufadnice) uréujici polohu definiéniho bodu stavebniho objektu

3 Jedna se o stavebni objekty, kterym se &islo evidenéni nepfidéluje (§ 31 odst. 2 pism. c) bod. 1 — 3 zakona o obcich).

4 Podle § 4 odst. 2 zakona o zakladnich registrech je editor zodpovédny za to, Ze jim zapsané referencni Udaje jsou v souladu
s Udaji uvedenymi v dokumentech, na jejichz zakladé jsou udaje do prisluSsného zakladniho registru zapsany; organy verejné
moci, fyzické a pravnické osoby jsou povinny poskytnout editorovi potfebnou soucinnost k pInéni jeho tkolll tim, Ze mu poskytnou
udaje a podklady potfebné pro ovéreni spravnosti zpracovavanych udaju.
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a adresniho mista (§ 42 odst. 4 zakona o zakladnich registrech), a to v soucinnosti
s vlastnikem SO (§ 13, § 14 vyhlasky ¢. 359/2011 Sb.).

Detailni postup editace prvk( popisuje dokument ,UZivatelské postupy v ISUI - obecni Gfady”,
ktery je k dispozici na https://ruian.cuzk.cz v sekci 1. Editaéni agendovy systém ISUL.

1) Stavba je pfedmétem zapisu do KN

Obec zalozi prvek SO, doplni definiéni bod SO, pfipadné, pokud se pfidéluje &.ev., zapiSe
prvek adresni misto v&. definiéniho bodu AM.

Hranice polygonu stavebniho objektu se automatizované pfevezmou ze souboru geodetickych
informaci katastru nemovitosti (§ 13 odst. 2 vyhlasky €. 359/2011 Sb.). V pfipadé, ze vlastnik
dosud stavbu do katastru nemovitosti nenechal zapsat, doporuCujeme jej upozornit
na povinnost ohlasit katastralnimu Ufadu zmény Udaju katastru tykajici se jeho nemovitosti, a
to do 30 dnU ode dne jejich vzniku, a pfedlozit listinu, ktera zménu doklada (§ 37 odst. 1
pism. d) katastralniho zakona).

2) Stavba neni predmétem zapisu do KN
U stavebnich objektu, které se do katastru nemovitosti nezapisuji, se v registru uzemni
identifikace hranice neeviduji (§ 13 odst. 2 vyhlasky &. 359/2011 Sb.).

2a) Cislovany SO
Obec zalozi prvek SO a AM, v€. definiéniho bodu SO a AM.

2b) Nedislovany SO
Stavebni objekt, ktery neni pfedmétem zapisu do KN a &.ev. se mu nepfidéluje, neni
predmétem zapisu do RUIAN! Podle § 29 odst. 1 pism. c) zakona o zakladnich registrech se
rozumi stavebnim objektem dokon&ena budova zapisovana do katastru nemovitosti Ceské
republiky® nebo jind dokonéend stavba, ktera se do katastru nemovitosti nezapisuje, ale bylo
ji pfidéleno Cislo popisné nebo evidencni, pokud slouzi k ubytovani lidi nebo k podnikani nebo
jiné ekonomické €innosti.

Jaké udaje obec o stavebnim objektu zapisuje
Pokud stavebni objekt nevyZaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu, je obec
editorem udajl o:
- defini¢nim bodu stavebniho objektu,
- typu stavebniho objektu, zpusobu jeho vyuziti a jeho technickoekonomickych
atributech (TEA).

Dale obec zapisuje identifikacni udaje stavebniho objektu a udaje o jeho vazbach na ostatni
uzemni prvky a na uzemné eviden¢ni jednotku &ast (§ 42 zékona o zakladnich registrech).

3 dokoncena budova zapisovana do katastru nemovitosti, ktera je samostatnou véci, nebo budova, ktera je soucasti pozemku
nebo soucasti prava stavby, a Udaje o ni se zapisuji k pozemku nebo k pravu stavby
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Hranice polygonu stavebniho objektu se automatizované pfevezmou ze souboru geodetickych
informaci katastru nemovitosti. U stavebnich objekt, které se do katastru nemovitosti
nezapisuji, se v registru uzemni identifikace hranice neeviduji (§ 13 odst. 2 vyhlasky C.
359/2011 Sb.).

Vznikne-li sou¢asné s Cislovanym stavebnim objektem adresni misto, zapiSe editor adresni
misto podle § 14 (§ 13 odst. 3 vyhlasky &. 359/2011 Sb.). Identifikacnimi Udaji pro zapis
adresniho mista jsou:

- kéd adresniho mista (pfidéli informacéni systém Uzemni identifikace),

- pridélené Cislo popisné nebo evidencni,

- nazev ulice a Cislo orientacni, pokud existuji.

Nové zapisovany nebo zménény definicni bod adresniho mista se umisti uvnitf polygonu
stavebniho objektu v misté vchodu z ulice. V pfipadé, Ze pfistup z ulice ke stavebnimu objektu
vhodny pro vjezd vozidel pouzivanych slozkami integrovaného zachranného systému (dale jen
,pfijezdové misto®) je umistén odliSné od vchodu z ulice do stavebniho objektu, doporucujeme
uvést k adresnimu mistu také souradnice pfislusného pfijezdového mista, coz mlze v praxi
vyrazné pomoci slozkam IZS pfi zasahu. Parametry pfijezdového mista jsou uvedeny v pfiloze
€. 2 vyhlasky €. 359/2011 Sb.

Udaje o definiénim bodé& adresniho mista zjisti obec v souginnosti s vlastnikem stavebniho
objektu (§14 odst. 4 vyhlasky ¢. 359/2011 Sb.).

Souvisejici pravni predpisy
e Zakon 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon);
e Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu;
e Zakon &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjSich predpis(;

e Vyhlaska €. 359/2011 Sb., o =zakladnim registru uUzemni identifikace, adres
a nemovitosti.
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