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e
1. Uvod

e Jiz relativné dlouho je v CR diskutovana potieba
zavest systém pro evidenci cen Ci danovych
zakladu k objektum evidovanym v registrech ve
sprave statu

e Pred rokem 2000 vznikaly studie, ze kterych
plynula potreba zrizeni registru budov a registru
bytu, tvorby cenovych map atd.

e Nemoforum poradalo v uplynulych 10 letech
nékolik akci, vénovanych této problematice
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e
1. Uvod

e CUZK dlouhodobé poéita s vyuzitim ISKN a
RUIAN (resp. ISUI) pro potieby evidovani idajd
vhodnych pro danové ucely.

e Jiz analyzy v ramci budovani ISKN (pred rokem 2000)
byly timto smérem orientovany

 Datovy model ISKN obsahuje polozku , Cena“ — od
roku 2001 schazi zejména politicka vule pro
rozhodnuti o naplnéni této polozky

V kombinaci s velmi mirnym omezenim verejnosti katastru
nemovitosti zfrejmé obavy ze zneuziti.
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L
2. Danove zaklady v ISKN

e \V soucasne dobée je v ISKN vytvorena polozka
,Cena“ pro jednotlivou parcelu, budovu Ci
jednotku (byt nebo nebytovy prostor).

e Tato polozka je vdatovém modelu ISKN od roku 2001
bez praktického vyuziti a nebyla nikdy naplnovana

* Nejsou tedy upravovany aktualizacni moduly ISKN k
editaci této polozky ani zadné vystupy ze systému

* Pro praci s touto polozkou budou potrebné upravy
systému — nemélo by se ovSem jednat o Upravy zcela
zasadni
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L
2. Danove zaklady v ISKN

e 7 jednani s MF v polednim roce Ize dovodit, ze
polozka ,,Cena“ v ISKN by byla nelépe vyuzitelna
pro udaj o danovém zakladu pro pozemky v
Zzajmovem uzemi obci.

 Na zakladé podkladt od obci nebo FU by CUZK mohl
importovat 1x rocné do systému informaci o vysi

danového zakladu — dalsi koeficienty pro stanoveni
vyse dané jsou v kompetenci obci (nebo MF?)

e Dané k pozemkum mimo zajmové zény obci — nadale
s vyuzitim BPEJ, které v katastru jiz evidovany jsou.
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L
2. Danove zaklady v ISKN

e Z pohledu CUZK by bylo velmi vhodné umoznit
obcim zapis zajmoveého uzemi (zony) i v
oblastech, ve kterych jesté v katastru nemovitosti
ke zméneée nedoslo a tuto skutecnost v katastru
vyznacit

* Typickym prikladem jsou zony urcené uzemnim
planem k zastaveni

e \/lyzaduje novelu katastralni vyhlasky — novy typ GP a
listiny pro zapis takto vymezené zony
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L
2. Danove zaklady v ISKN

* Do dokonceni digitalizace katastralnich map by
mohl byt problém s evidovanim danoveho
zakladu u casti parcel ZE zasahujicich do
zajmovych zon obce.

e Bylo by resitelné stejnym typem GP

e \ pfipadé komunikaci Ize poéitat se zapojenim KU a
doplnénim parcel ZE do katastralni mapy
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2. Ceny v ISKN

* Pro evidovani smluvnich cen, za které byly

transakce realizovany je treba provést vyznamny
zasah do systému ISKN

e CUZK neni proti tomu, aby k takové Upravé doslo

e \/ soucasné dobé ovsem nelze pozadovat, aby navrh
vzesel od CUZK

 Bude treba velmi dobre zvazit, zda by se jednalo o
soucast verejné casti KN (ve VB tomu tak je) nebo by
byly udaje k dispozici pouze verejné sprave — je to
vec taktiky s ohledem na pruchodnost navrhu
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L
2. Ceny v ISKN

e CUZK potita s tim, Ze informace o cené by byla
vazana k jednotlivym nabyvacim titulim
 Tim by byla zajisténa vazba na jednotlivé

nemovitosti, ale neztraceli bychom ani informaci o
tom, jaky celek byl predmétem transakce

* Bylo by mozné sledovat vyvoj cen i pro jednotlivé
evidencni celky
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Title number: C572510
This title is dealt with by Land Registry, Piymouth Office.

The following extract contains information taken from the register of the above title number. A full
copy of the register accompanies this document and you should read that in order to be sure that
these brief details are complete.

Meither this extract nor the full copy is an ‘official copy’ of the register. An official copy of the
register is admissible in evidence in a court to the same extent as the original. A person is entitled
to be indemnified by the registrar if he suffers loss by reason of a mistake in an official copy.

This extract shows information current on [date and time] and so does not take account of any
application made after that time even if pending in the Land Registry when this extract was
iIssued.

REGISTER EXTRACT

Title Number - C372510

Address of Property . 23 Cottage Lane, Kerwick, PL14 3JP.

FPrice PaidWValue Stated : £128,000

artram and Susan Helen Bartram of
., Kerwick, (PL14 3JP).

eter Andre
3 Cottage La

Registered Owners

Lender ILKINGHAM BUILDANG SOCIETY
/ N
The title number is The price paid/value stated information has been
Land Reqistry’s entered in the register since 1 April 2000. Itis
unique reference based on information contained in the transfer or
number for this application form lodged with us. It has not been
registered land. verified by us and may not represent the full

market value of the property. For further
information please click here.




VYPIS £ FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 06.06.2011 21:03

CE0721 Kromériz Jbec: 589187 Eborovice

Kat.uzemi: 791679 Zborovice List wlastnictvi: 604

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne rade

Identifikétor

prdveo
Hubacek Jaromir, Hlawvni 222, 768 32 Eborovice 73040374760

Nemowvitosti

Druh Do rrfenbh wrnEiEd . g I —
Druh pozemku Eplisob vyufiti EZplisob ochrany

zastavéna plocha a

nadvori

zahrada zemédelsky
fond

orna puda zemédélsky

fond

oatatni plocha oatatni
komunikace

zapisu

o EZména ¢islovanl parcel

Parcela: 622 £-5002/2006-708
Parcela: 623 E-5002/2006-708
Parcela: 1289 £-5002/2006-708
Parcela: 564 £E-5002/2006-708

Nabyvaci

Listina
o Kupni smlouva V11 1583/1995 ze dne 25.10.1995, prawni udinky vkladu dne 27.11.139%5
POLVE:1373/1935 £-11901373/1995-708
Pro: Hubacek Jarcmir, Hlawvni 222, 768 32 EZborovice RC/ICO: 730403/4760
o Darovacl smlouva V12 1113/1998 ze dne 2 _4 1998, pravni ucinky vklady dps 2 4 1998
POLVE:T75/1998 £-11900075/1998-708

Fro: Hubadek Jarcmir, Hlavni 222, 768 32 Eborovice







L
2. Ceny v ISKN

* Na zakladé takto evidovanych udaju je mozné
provadeét statistické analyzy a zpracovavat cenové
indexy

 Musi byt mozné odfiltrovat problematické prevody
(napr. darovaci smlouvy, prevody nemovitosti
zatizenych bremeny atd.)

e \VVzdy je ovSem treba dostatecné dlouhou casovou
radu Udaju — optimalné alespon 10 let

e Cenové indexy mohou slouzit k upravam danoveho
zatizeni nemovitosti v konkrétnich uzemich
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House Price Index

House Price Index - All England & Wales
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House price and sales volume - All England & Wales
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House price and sales volume - Southampton Council
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House Price Index report - All England & Wales

(January 1995 - April 2011)

January 1995
February 1995
March 1995
April 1995
May 1995

September 2010
October 2010
MNovember 2010
December 2010
January 2011
February 2011
March 2011
Aprl 2011

Index

100
101.6
101
99.6
99.8

2671
265.3
2631
2611
2623
2611
2593
261.5

Average
Price (£)

62,374
63,350
62,994
62,097
62,232

166,606
165,510
164,126
162,837
163,613
162,529
161,718
163,083

Monthly
Change (%)

1.6

-0.6
-1.4

0.2

-0.2
0.7
-0.8
-0.8

0.5

-0.5
0.7

0.8

Annual
Change (%)

5.3
3.5
2.0
1.0

-0.6
-1.3
-1.8
-1.3

Sales
Volume

50,080
50,509
70,883
59,898
67,281

57,270
58,340
55,893
56,175
36,868
38,336




3. MoZnosti vyuziti RUIAN

Praha,

U uzemniho prvku ,stavebni objekt” se vedou
technickoekonomické atributy

meésic a rok dokonceni, — pfripojeni na vodovod,

pocet bytu u stavebniho — pripojeni na kanalizacni sit,
objektu s byty, —  pfipojeni na rozvod plynu,
zastavéna plocha v m?, —pfipcjeni-narozvod-elektrické
obestavény prostor v ms3, energie;

podlahova plocha v m?, — zpusob vytapéni a

pocCet nadzemnich a — vybaveni vytahem.
podzemnich podlazi, — Nad ramec souc¢asného znéni
druh svislé nosné kce, zakona je zarazena i CENA.

Ke stavebnimu objektu jsou vedeny vsechny adresy jako tzv.
adresni mista
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L
3. MoZnosti vyuziti RUIAN

e Diky témto udajum by bylo mozné velmi presné
specifikovat vstupni udaje pro zpracovani indexu
cen.

 Napr. bude mozné vyhodnocovat pouze RD, bytove
domy, pouze stavby urcitého stari, objekty do zadané
vzdalenosti od center mést (zname lokalizaci) atd.

» Udaj o cené je v sou¢asné dobé poskytovan ze strany
stavebnikU a je ohlasovan do formulartd CSU

e Jedna se o cenu porizovaci — bude mozné porovnavat
tyto ceny s cenami pri naslednych prevodech
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Land Registry

House prices

English Cymraeg
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+Forms | publications
. Houseprices

E-services
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+Customer service

+Fees
Business e-services =
Find a property =
Mortgage e-signature =
Register your land

+ Latest information

+Practice
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+Your information rights

+ About us
Terms and conditions
Publication schemes =

= Foliow us on Twitter

& Crown copyright 2011
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Household type breakdown - All England & Wales
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@ December 2010

Household type breakdown report - All England & Wales
Comparison of December 2005 - December 2010

Detached (£)
Semi-detached (£)
Terraced (E)
Maisonette/Flat (£)

All (£)

December 2005

242 472
150,690
123,218
160,337
159,147

December 2010

Detached

257142
154,488
123,775
151,648
162,837




4. Zaver

e CUZK je pfipraven upravit informaéni systémy
které spravuje a umoznit tim evidovani a
aktualizaci danovych zakladu i cen.

e VVyuziti téchto dat muze byt ruzné
* Informace o prevodnich cenach k jednotlivym
smlouvam
e Tvorba cenovych indext a map — zdroj pro MF
e Danové zaklady k pozemkim v zénach obci
* Analyzy pro potreby realitniho trhu a bank

Praha, Moznosti evidovani cen v ISKN a RUIAN Stranka 22

7.6.2011 Karel Stencel - CUZK



4. Zaver

e CUZK je schopen evidovat darfiové zaklady
relativné brzy (2012 - 2013).

 Upravy systém0 pro moZnost vedeni cen vyzadaiji
vice c¢asu (2015) — velky vliv nového ObZ a na néj
navazujiciho katastralniho zakona.

e CUZK se nebude branit zméné pravni Gpravy,
ktera tyto povinnosti pro resortni urady stanovi.
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Dekuji za Vasi pozornost.
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