Zkusenosti z pilotnich studii

Dan z nemovitosti - dan z pozemku

Oddéleni Ocenovani majetku, MF CR



Cile DNE

zpruhlednéni a ziednoduseni stanoveni
zakladu dané

posileni spravedlnosti
nAstroj pro obce
minimalizace ndkladu

j> Mapa pro danové zdklady



Mapa pro danové zdklady

kombinovany systém
> zpracovani, aktualizace OBEC
> postupy, dohled MF CR

oodklady, podpurné prostredky pro
vyhotoveni

(dUraz na dostupnost obci)

MPDZ se sklada z ¢asti grafické o
textové



Mapa pro danové zdklady

V 4 ~ J

Graficka cast

zGkladem kopie katastralnich map
cilem je soulad fyz. x pravniho stavu
vychodisko » stav skutecny
vymezeni zon pozemkU

odliseni zon pomoci barev



Mapa pro danové zdklady

Textova cast

seznamy jednotlivych zon
> vycCet parcelnich Cisel pozemku
> vCetné druhu, vyuziti, vymeéry pozemku
> jednotkovy zaklad dané (za m? pozemku)

vychodiska v¢. odchylek a omezeni
rozdily fyzicky x pravni stav



Mapa pro danové zdklady

Z6ny pozemku

hranice zon kopirovaly hranice parcel dle
katastralni mapy

hodnotici faktory:
» napojeni na stavajici inzenyrské sité
> druh a vyuZiti pozemkU

> dalsi vlivy — poloha pozemku v obci, okolni zastavba
a zivotni prostredi, obcanskd vybavenost v misté,
dopravni dostupnost, atd.



Pilotni studie

Obec c. 1

k 1.1.2011 méela obec cca 3 800
obyvatel a jeji rozloha je zhruba 17 km?
na 3 k. U.

obec ma 10 casti
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odliseni zon pomoci barev
zona fialova 1

zona ¢ernd 2
tzn. zona, kde je moznost napojeni pozemku

na 3 resp. 2 inzenyrské sité — plyn, vodaq,
kanalizace nebo jejich kombinace

*) obec plné elektrifikovand, uvazovano pouze se 3 médi
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sts-k 4}1‘ no pouze pro vnitfni potfebu!

s
PARCELY VYBRANE V MAPE

OKRES: Data ke dni: 1.06.2009
OBEC:
KAT. UZEMI:

plivod: Katas 3
< Parcela Vyméra[m’]  Druh VyuZicd

KN st.54/2 208 =zast.

SOUPIS PARCEL

,&.p.426 LV
1440

K st.56/3 86 zast. budova bez Zp/se LV
2942

,&.p.425 LV
st.54/4 241 111

budova bez &p/ée LV

.54/5 837 2042

E.p. 427 LV
.73 563 3348

2 2 2 §

&.p.4B61 LV
-B4S 134 =zast. pl. 2946 ’

.957 61 zast. pl. g::;" bes 2p/5a 1V

budova bez &p/&e LV
3535

61 zast. pl.
ornd pida
821 zahrada
376 zahrada
897 =zahrada
106 zahrada
zahrada
274 =zahrada
670 zahrada
376 ostat.pl. jina plocha
166 ostat.pl. ostat.komunikace
T80 763 ostat.pl. zelaf
781 270 ostat.pl. ostat.kemunikace
782/1 147 ostat.pl. ostat.komunikace
782/2 1l ostat.pl. ostat.komunikace
782/3 28 ostat.pl. ostat.kemunikace

KR
KN
KN
BN
KN
KN
KN
KN
KN
KN
L
KN
o
o
M
KN
KN

WV katastru nemovitosti celkem 23 parcel o vyméfe 9375 m?

Vyhotoveno systémem MISYS(rev,12666), 21.07.2009 11:02:20.
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PARCELY VYBRANE V MAPE
%
OKRES : Data ke dni: 1.06.2009

OBEC:
KAT.UZEMT :

puvod: Katas matzd :
Parcela Vyméra [m?]  Druh VyuzZiti

,&.p.426 LV

SOUPIS PARCEL

1440

budova bez &p/&e LV
2942

,&.p.425 1V
1111

budova bez é&p/&e LV
2942

,&.p.427 LV
3345

,&.p.481 1LV
2946

budova bez &p/de LV
3448

budova bez &p/&e LV
3538




Zakladni hodnoty za m2 pozemku

3 media - plyn, voda, kanalizace - 100 %
2 média - 60 %

1 médium — 50 %

0 médium — 25 %

*) ZH byly ddle upravovdny dle vlivl v daném misté
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kf{ ) V centru obce, ~ kde se nachézeji obchodni
~ centrum, lékafi, lékarna, Ceska spofitelna, zvérolékat a ostatni ob&anska vybavenost -

navyseni o %)D%. @ @

V osadéch by ceny takto vymezenych nemovitosti byly
navyseny o 5 %.

V osadach by zuistala zakladni
sazba pro vycet dané.

Snizeni dané by se tykalo z%mkﬁ v okoli t&chto staveb:

strojirenské vyroba,

strojirenska vyroba — sniZeni o 10 %
vyroba plastt —

.;:.|||"Mi]|
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Naklady na MPDZ

orimeé
> porizeni kopil katastralnich map

» 2 pracovnice a 86 h (celkem 172 h), z toho cco
60 % Casu seznamy pozemku

neprimeé
» GIS — porizeni, rocni aktualizace
> IS obci — aktualizace



Dalsi pilotni studie

Na zakladé zkusenosti ziskanych v rdmci
zpracovani pilotni studie v Obci €. 1 bylo
vypracovana pracovniky MF obecnd
~Metodika k DNE", kterd byla poskytnuta
dalsim obcim jako ,,ndvod" na vyhotoveni

Mapy pro danove zaklady (MPDZ) i na
jejich uzem.



w&\

Dalsi pilotni studie

Obec C. 2
Obec C. 3
Obec C. 4
Obec C. 5



Pilotni studie

Obec c. 2

zpracovani probihalo vyhradné na PC
oracovnikem GIS M&U

pouzita data, kterd jsou soucdsti databdze GIS
Mé&U (DKM, digitdini technickd mapa a Uzemni
oldn mésta)

bylo vyuzito dat KN, nebylo redlné ,,od stolu*

zhodnotit aktudini situaci prubéhu hranic parcel,
vyuziti a druhu parcel a umisténi staveb
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Obr 12 ¢; Sledovame tzemi {ovanz — kat. Lzewd mésta & viemi dostupnpmi podiclady, modie —
okolni obee pod spdvni pasobnosti mésta 5 chypbéjicimi podilady)
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Oby, FL 2 Fowgitd vrstey techniciod mapy — infenpreid sité (modr. — vodovod, pferii mody, —
famalizace, fevv. — eleklFing, okyovad —plyn)
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STAVEBNI POZEMEK

1.0

2.0

ORNA PUDA

i
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A B C D I
uzemni_plan_charakter cislo_parcely vymera_spocit vyuziti pocet_siti jedn_cena_m2
bydlenifrekreace 394/10 a4d1 122 0
bydlenifrekreace 39475 od7 122 0
1388 Celkem z 0 33%
bydlenifrekreace a3 443 122
bydlenifrekreace 1706 5 122
bydlenifrekreace 1832 20 122
bydlenifrekreace 510 1 122
bydlenifrekreace 179743 a 122
bydlenifrekreace 1798/ 17 122
bydlenifrekreace 17982 1 122
bydlenifrekreace 1798/3 a 122
bydlenifrekreace 175911 19 122
bydlenifrekreace 17992 1 122
bydlenifrekreace 1799/3 a 122
bydlenifrekreace 394/5 122
bydlenifrekreace 39457 122
bydlenifrekreace 39473 122
bydlenifrekreace 394/49 122
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Celkem z 1

bydlenifrekreace 07 17
bydlenifrekreace 1831 122
bydlenifrekreace 335 122
bydlenifrekreace a0s 122
bydlenifrekreace 17597 A1 122
| 26 |bydleniirekreace 179712 122
bydlenifrekreace 359441 122
bydlenifrekreace 394511 122
bydlenifrekreace 394112 122
bydlenifrekreace 394115 122
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Zakladni hodnoty za m2 pozemku

: - =

\

Pozemky stavebni Poget siti
Pozemky nestavebni 4 3 2 0
bydleni/rekreace 75 67 58 33
komerce 100 83 /5 50
pramysil /5 67 - 42

zelen, zahrady 17
vodni plocha 17
sportovisteé 8
ornd puda 7/
ostatni plocha 5
komunikace 3

*) hodnoty za m? jsou v tabulce uvedeny v %




Pilotni studie

zpracovani v prostredi MISYS

Obec c. 3

cerpani dat vyhradné z uzemniho pldnu a
probleémy s tim spojené (do jaké kategorie
zaradit smisend Uzemi, na jednom pozemku se
nachdzi vice funk&nich ploch dle UP, skute&nost

muUze byt a mnohdy je odlisnd od

UP atd.)

tabulkové vystupy — odhad 5 az 15 minut zo
jedno k. ¢. (modelové k. U. odhad 216 hodin)
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ZONY DLE UZEMNIHO PLANU - na podkladu katastréini
na podkiadu katastréini mapy m meRy

I Bydeni

I smigens Gzemi
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ZONY DLE PRODEJNI GENY POZEMKD
na podkiadu katastréini mapy

[ | stavebni z6na - od 1.000,- K&/ m2
[ Nestavebni zona - od 300,- K&/ m2



1ZZ00

z6ny MPDZ UP nad KM ortofoto
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Priklad aplikace udajit z izemniho planu, GIS a katastru nemovitosti v tabulce:

Zony stavebni
Dostupnost
InZ. siti

i



Pilotni studie

Obec c. 4

pouze na zakladé Udaju z KN nelze, pouiziti
mapy vyuziti pozemku ze schvdlené UPD

zpracovani ,,yucné', pouze Word (cca 1 meésic)
zony dle konkrétniho vyuziti pozemku v obci

vyUZiti posouzeno se znalostmi mistnich
pomeru, soucasné porovndvani s evidenci v KN i
s katastralni mapou — casové ndrocneg, snaha
vyhnout se moznym chybdm
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VYSVETLIVKY

Zona I - objekty k podnikani — zemédélska a nezemédélska ¢innost
f

Zoéna VI — zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, sportovisté

Zona VII — neplodna piida, ostatni plocha, manipula¢ni plocha
| ( skaly, rokle)
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Zona I
~ objekty k podnikani — zemédélska a nezemédélska ¢innost

parc. &. vyméra

39 3991 m2
38/1 2389 m2
3512 1035 m2

182 318 m2
35/3 3215 m2
181/2 570 m2
15079 550 m2
1507/7 913 m2
219 51 m2
1507/10 3508 m2
218 1229 m2
14/1 914 m2
14/3 12 m2
22 1567 m2
18 2996 m2
206/1 329 m2
176 208 m2
1502/3 3315 m2
220 117 m2
203 636 m2
168/2 821 m2
168/1 768 m2

i



Zakladni hodnoty za m2 pozemku

Vyuziti pozemku Zam2v %
stavebni (bytové i nebytové) 100
urcené k podnikani 50
ostatni plocha (vé&. neplodné 13
o0dy, manipula&ni pl.)
lesy 3
ornd puda 3
zahrada, ovocny sad, TTP, 5

sportovistée




Pilotni studie

Obec c. 5
zpracovani ,,yucné', udaje z MISYS

soubor pozemkU, které jsou v UP obce
vyznaceny k stavajicimu nebo budoucimu
vyuziti zahrnuty do zén (od 1 do 32)

kompletni IS, hledisko urcité ,,spokojenosti* ziti,
napr. zda se jednd o pozemky s dobrym
pristupem (rovina), pozemky v udoli, blizkost
frekventované silnice atd.
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B o D E G H I L
bhec_nazeratuze_kodgtuze_nazelo_domo _cislovislo_parcetleni_cig druh_pozgwuziti_pozemku
cp.2h? 1 144 0 zastawéna plocha a nadwvoii
bez Ep/ce 1 145 zastawéna plocha a nadwofi
bez Ep/ce 145 zastawéna plocha a nadwofi
cpi17d 145 zastawéna plocha a nadwofi
bez Ep/ie 145 zastawena plocha a nadwofi
bez Ep/ie 145 zastawena plocha a nadwofi
hez cp/ce 145 zastawvena plocha a nadwvofi
hez Ep/ce 145 zastawvena plocha a nadwvofi
hez Ep/ce 145 zastawvena plocha a nadwvofi
cp.258 146 zastawvena plocha a nadwofi
2p.25h 145 zastawéna plocha a nadwvoi
£p.2hh 150 zastawéna plocha a nadwvoi
2p.263 151 zastawéna plocha a nadwvoi
Ep.262 151 rastawvénd plocha a nadwvoi
2p.261 151 rastawvénd plocha a nadwvoi
2p.260 151 rastawvénd plocha a nadwvoi
2p.264 151 zastawvénd plocha a nadwvoi
2p.265 151 zastawvénd plocha a nadwvoi
2p.25d 152 zastawvénd plocha a nadwof
hez Ep/ée 165 zastavénélpluchaar]édvuﬁ
zastavéna plocha a nadwvoii
zastavéna plocha a nadwvoii
zastavénd plocha a nadwoii
zastavEndspoladny dvir
zastavénal plocha a n|é1dvu:u?i
zastawéna plocha a nadwvoii
zastawéna plocha a nadwvoii
zastawéna plocha a nadwofi
zastawéna plocha a nadwofi
zagtawena plocha a nadwofi

OOy M| || = O M| = |00 | =] | T || s [ (D —
o § [ (o o o e e e e e e o e O o e e

tp.2?d 321
fp.27s 322
hez Ep/ée 32k
326
bez Ep/ée 327

ojra|=|co|lca
[ § o | [} o e}

bez Ep/ie 339
bez Ep/ie 340
bez Ep/ce 342
bez Ep/ce 343
hez cp/ce 490

OoO|o|lo|jlo|co
[ | o [} o
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E

F

G

H

L

ohec_kodphec_nazefatuze_kodtuze_nazd

Elo_domo

p_evidend

p_cislova

slo_parce

eleni_cisls

druh_poze

wyuziti_pozembku

Ep116

KM

1

208

0

zastavind plocha a nadvofi

Ep.197

FM

223

zastawvénd plocha a nadvofi

KM

304

zastavend spolecny chir

bez Ep/ie

KM

1
1
1

304

ra|—|1=

zastawvand plocha a nadvofi

E.p.268

KM

a0a

zastaveéna plocha a nadwvofi

E.p.287

FM

337

zastawvénd plocha a nadvofi

Ep.27l

KM

Ja1

zastavénd plocha a nadvofi

Ep.A?

KM

B3

zastavand plocha a nadvofi

Ep.a7

KM

Bh3

zastavénd plocha a nadvofi

Ep.36

KM

570

zastavéna plocha a nadvofi

FM

ral—m|l—=]l—=]—=]=]—=

432

(S5 ) N o o o e

[ [ o o o

zehrada

KM

432

zahrada

KM

433

zahrada

KM

433

zahrada

KM

433

zahrada

KM

434

zahrada

KM

434

zahrada

KM

434

zahrada

KM

434

zahrada

KM

434

zahrada

KM

438

ostatni plo

manipulacni plocha

KM

438

zahrada

KM

el el el e e el el e st e e e}

438

Lo ) el El [ O LR vl Sl BN el ) (N Y

o o o o e o o o o o ) e}

ostatni plo

manipulacni plocha

KM

ra

438

)

zahrada

KM

r-2

438

)

zahrada

KM

r-a

439

)

zahrada

FM

509

ostatni plo

ostatni komunikace




2 < Ministerstvo financi
138 CESKE REPUBLIKY

Seznam zdn a jejich ocenéni

N1-45%
N2 - 63 %
N3 -59 %
N4 —43 %
NS —-45 %
N6 — 58 %
N7 — 61 %
N8 — 57 %
N9 — 45 %
N10 — 45 %
N11 —45 %
N12 — 50 %
N13-41 %
N14 — 32 %
N15-41 %
N 16 — neocenénao,
technicka vybavenost
N17 — 39 %
N18 — 34 %
N19 — 86 %
N20 — 89 %

N21-100 %
N22 — 86 %
N23 -45 %
N24 — 50%
N25 — neoceneno, vyrobni
podnik

N26 — neocenéno,
technicka vybavenost
N27 — heocenéno,
technicka vybavenost
N28 — neocenéno,
technicka vybavenost
N29 — neocenéno,
technicka vybavenost
N30 — neocenéno, Ceské
drahy

N31 — neocenéno,
technicka vybavenost
N32-34 %




Shrnuti

Oblast

Vychodiska, naméty, dotazy, problémy

hodnoceni

projekt hodnocen pozitivng, predevSim pro svoji
systémovou spravedlnost a diferencovanost
v zavislosti na mistnich podminkach

hlavni problémy

absence podkladi — predevsim DKM, neaktualni stav
parcel, nesoulad hranic oblasti v izemnim planu a

hranic parcel
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Uwvodni strana
Struktura resortu
Predpisy a dokumenty
Katastr nemovitosti
Geodetické zaklady
Vyzkum a vyvoj
Nemoforom

Odkazy
VEFejné:!flkézkv v
resortu CUZK
Nabidka majetku
Strukturalni fondy

English information

EEEEEEEEE

BEEE

Posledni aktuslizace:
01.04.2011 12:40

Werze aplikece: 1.8.7

ErohlaSeni o pristupnosti

VITEJTE NA STRANKACH STATNI- SPRAVY
ZEMEMERICTVI.A-KATASTRU

CESKY URAD ZEHE‘HERI{IK‘I’ I(ATASTR.RLHI ZE‘HE‘HERICK.E A KATASTRALNI Z_'EHEHERICK‘!
A KATASTRALNI URADY INSPEKTORATY URAD

Digitalizace katastralnich map

Prevod katastralnich map do digitdlni podoby patfi mezi nejdilezitsjsl dkoly resortu. Vektorova
katastrdlni mapa mife mit formu digitdlni katastralni mapy (DKM) nebo katastrdlni mapy
digitalizované (KMD). K 31.3.2011 byla katastralni mapa v digitalni podnbe v 6998 katastralnich
uzemich, coZ je 53,7 % z jejich celkového pottu 13 027. Zbytek lGzemi CR je pokryt analogovou
katastralni mapou vedem}u na plastowe folii, ktera je po skenowvani k dispozici v rastrové podobé.
PFipadné doskenavani (pfeskenovani) analoguvw}- katastrdlnich map je moZné na pracovistich,
_]e]lchz zafizeni ziskalo atest CUZK pro tyto prace. Prehled o dustuprwrh digitalnich podkladech pro
celé dzemi CR je zde k dispozici ve formé podrobnych seznamd a www aplikace Archiv-WEB.

» Seznam katastralnich Gzemi

= informacemi o dokonéenych digitalnich a digitalizovanych
mapach.

» Seznam katastralnich Gzemi bez parcel vedenych ve zjednodusene evidenci
Stav ke dni 1.1.2008.

@ (¥LS) - 0,96MB. Aktualizace dne 27.5.2008

Stav ke dni 1.1.2009.

1 (XLZ) - 0,97ME. Aktualizace dne 2.1.2009
Stav ke dni 1.1.2010.

@ (¥LS) - 1,09MB. Aktualizace dne 11.2.2010

Stav ke dni 1.1.2011,
gj (¥L3) - 1,25MB. Aktualizace dne 23.2.2011

» Archiv-WEB - aktudlni stav rastrovych skenovanych katastrdlnich map

= Seznam skenovacich pracovist
Pro geodety

» Prejimani a hodnoceni vysledkd uréeni bodid podrobného polohowveho bodového
pole a podrobnych bodi technologii GPS - pfedpisy, protokoly

Pomiicky ke £koleni k pFebirdni

formatu (NVF)

Schvalené transformaéni programy - aktualni informace
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Oblast

Vychodiska, naméty, dotazy, problémy

zpracovani

mit k dispozici mapové podklady (katastralni mapy)
vCetné uvedeni C.p./C.e. (pfip. moznost této vrstvy)

skuteCny stav

vychodisko — stav uvedeny v KN, upravy pouze u
pripadi, které byly znamy; zjiSténi rozdilli nahledem
do KN s pouzitim ortofotomapy — velice Casove
naro¢ne; je nutne vychazet ze znalosti mistnich
poméri

seznam rozdilt
fyz. a pravni stav

ptipadné nesoulady by si mél vytesit vlastnik pozemku
zmeénou v KN

zakladni hodnoty za
m? pozemkl

dle jednotlivych zon — zony odliSeny pouze na zakladée
poctu dostupnych IS, bez pochybnosti pouze pro tcel
bydleni

navyseni/snizeni
zakladnich hodnot

navyseni v centru obce — obCanska vybavenost;
sniZzeni v okoli staveb — strojirenska vyroba, COV,
skladka odpadu apod.




V pripadé zajmu ucastnit se pilotnich
studii nas prosim kontaktujte.

Vlasta.Scholzova@m:

'CI.CZ

Petra.Zuzanakova@m:

'CI.CZ
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Dékuji za pozornost.
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