ZEMEMERICKY A KATASTRALNI INSPEKTORATV CESKYCH BUDEJOVICICH
370 86 Ceské Bud é&jovice, Lidicka 124/11
telefon: 386713111, fax: 386713150, e-mail: zki.cbudejovice@cuzk.cz, ID datové schranky: 6asadpz

C.j.: ZKI CB - 51/2018 Ceské Budgjovice, 23. ledna 2018

OBECNE INFORMACE O VYSLEDCICH KONTROL ZA ROK 2017
zvefejnované podle ust. 8 26 zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole, ve zn éni
pozd éjSich p fedpis G (kontrolni Fad)

Kontrolni &innost Zeméméfického a katastralniho inspektoratu v Ceskych Budgjovicich
(déle jen "ZKI" byla provadéna postupy stanovenymi v zakoné €. 255/2012 Sbh., o kontrole
(kontrolni f4d) a byla zaméfena na dvé zakladni oblasti jeho vécné plisobnosti, vymezené
v ust. 8 4 pism. a) a b) zakona ¢. 359/1992 Sh., o zeméméfickych a katastralnich organech,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

1. Kontrolni €innost v oblasti vykonu statni spravy katastru nemo vitosti

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. a) zdkona €. 359/1992 Sb.,
o zemémefickych a katastralnich organech a tzemni plsobnost ZKI je stanovena v pfiloze
¢. 1 k tomuto z&konu.

Kontroly vykonu statni spravy katastru nemovitosti provedl ZKI v roce 2017 v obvodu své
GUzemni pusobnosti, tj. u Katastralniho Gfadu pro Jiho¢esky kraj a u Katastralnich pracovist
v Ceskych Budsgjovicich, v Ceském Krumlové, v Jindfichové Hradci, v Pisku, v Prachaticich,
ve Strakonicich a v Tabore.

V roce 2017 provedl ZKI celkem 143 téchto kontrol, které byly zaméfeny pFedevsim
na dodrzovani zakona ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti, v platném znéni (katastralni
zakon, dale jen ,KZ") a jeho provadécich predpisu, zejména vyhlasky &. 357/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti, v plathém znéni (katastralni vyhlaSka, dale téz ,KatV“) a vyhlasky
€. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti, v platném znéni,
i na dodrzovani zadoucich drfednich a technologickych postupd vyplyvajicich z predpist
a metodickych dokument( vnitroresortnich.

Detailni zaméfeni kontrol provadénych na katastralnim Gfadu (dale jen "KU") a jeho
katastralnich pracovistich (dale jen "KP") bylo voleno z osnovy obsaZzené v pfiloze €. 11
Jednaciho fadu ZKI a pfi této volbé bylo pfihlizeno i ke konkrétnim vlastnim poznatkim,
které ZKI dlouhodobé ziskava v rdmci své jiné spravni €innosti, zejména pak pfi rozhodovaci
ginnosti ve spravnich Fizenich o odvolanich proti prvoinstanénim rozhodnutim KU.

Kontroly provedené v roce 2017 byly zaméfeny predevdim na tyto diléi éinnosti KU a KP
provadéné pfi vykonu statni spravy katastru nemovitosti (dale jen ,KN®):
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zapisy prav do KN
o protokol o vkladu (napf. vyznacovani plomb, pfipravu udaju k aktualizaci, Ihity
zapisu do KN vkladem, ulozeni do dokumentacénich fondl apod.)
o0 fizeni o povoleni vkladu prav do KN (napf. kontrola vécné spravnosti
rozhodnuti, vedeni spisu apod.)
0 protokol o zaznamech
0 provadéni zapisu do KN zdznamem a poznamkou (napf. kontrola vécné
spravnosti zapisl, vedeni spisu apod.)
vyznacovani zmén v souboru popisnych informaci KN
vyznacovani zmén v souboru geodetickych informaci KN
fizeni o opravé chyb v katastralnim operatu a o namitkach proti obsahu obnoveného
katastralniho operéatu
obnova katastralniho operatu a prevod katastraini mapy do digitalni formy v Systému
jednotné trigonometrické sité katastralni (dale jen "S JTSK")
o0 obnova katastralniho operatu novym mapovanim
o obnova katastralniho operatu prepracovanim souboru geodetickych informaci
potvrzovani geometrického planu, pfebirani dokumentace vyty¢ené hranice pozemku
a vyhotovovani neméfickych nacrta katastralnim afadem
bodova pole
poskytovani udaja z KN
odstrafiovani chyb v Informaénim systému katastru nemovitosti (dale jen "ISKN")
(napf. odstrafiovani neuplnych nebo nespravné strukturovanych zapist v databazi
ISKN)

vvvvvvvvvv

spravy KN fadi ZKI:

Zapisy prav do katastru nemovitosti

Vkladové fizeni:

Omyly, které byly zjiStény pfi kontrole a opravé nespravné provedeného vkladu:

zapis prevodu nemovitosti byl proveden k celé nemovitosti nebo k jinému podilu

zapis jiného pravniho vztahu (dale jen ,JPV") ,zéstavni pravo“ (obecné) byla
vyznacena pro nespravnou osobu zastavniho véfitele

pfi pfevodu nemovitosti nebyla spravné prepsana souvisejici vécna prava
nebo poznamky vadznouci na nemovitostech

pfi zapisu nového JPV nebo zmény JPV ,zastavni pravo
Udaj o poradi

zapis JPV ,zéstavni pravo” byl vyznacen k jinym parcelam
pfi zapisu JPV ,zastavni pravo” vyznacen chybny podil k nemovitosti

proveden zapis jiného prava nez jaky byl navrhovan

vymaz JPV ,vécné bfemeno" bylo proveden jen pro jednoho ze dvou opravnénych
zapis prevodu nemovitosti byl proveden k parcele nad ramec navrhu na vklad
zruSeni JPV ,zastavni pravo“, ktera nebyla navrhovana

provedeni navrhu na vklad podle chybného geometrického planu

byl vyznaden nespravny



PoruSeni postupu a predpist upravujicich zapis JPV ,najem*:

* 811 odst. 1 pism. q) KZ — o zapis najmu pozadal najemce bez souhlasu vlastnika
nemovitosti

* 8§18 odst. 4 pism c) KatV — nevyzna¢ena informace o poslednim dni, na ktery byl najem
sjednan, kdyZ byl sjednan na omezenou dobu

» z4pis proveden v rozporu s navrhem na vklad, kdy byl navrZzen vklad vlastnického prava
k budové bez ¢p./Ce, zemé&deélské stavbé na cizim pozemku, ale omylem byl zapsan
JPV-,ndjem" podle smlouvy najemni tykajici se pozemku pod stavbou.

PoruSeni postupu a predpist upravujicich zapis JPV ,pacht":
e odst. 6.3.2.18 Navodu pro spravu katastru nemovitosti — nevyznacena informace o tom,
Ze pacht byl sjednan jen k ¢asti pozemku(l)
* 8§18 odst. 4 pism. c) KatV — nevyznacena informace o poslednim dni doby, na kterou byl
pacht sjednan, kdyz byl sjednan na omezenou dobu
o vyznaceni nadbyte¢né informace o zfizeni pachtu na dobu neurcitou

Rizeni o opravé chyby

Ve dvou pfipadech konstatovana necinnost KP, dlouhé Ihity. V jednom pfipadé konstatovan
velice dlouhy prab&éh — termin pro pfedkladani dikazda. Ugastnik zasilal pFipominky
a podnéty i nékolikrat do mésice, KP se snazilo na né reagovat, nestanovilo lhatu
pro skonéeni dokazovani.

Spis:

* Antidatovana vloZena soucast spisu (dFivéjSi datum vloZzeni oznameni vlastnikim
0 zméné soufadnicového systému, neZli je datum jejiho vyhotoveni).

e Chybéjici ¢&islo pravniho predpisu v oznameni vlastnikim o zméné soufadnicového
systému.

Obnova katastralniho operatu a p fevod katastralni mapy do digitalni formy v S-JTSK

Obnova katastralniho operatu novym mapovanim

Byl zjiStén nesoulad mezi nacrtem ZH a vyslednou DKM. VySetfeny prabéh vlastnické
hranice nebyl vramci zjiStovani hranic oznaen ani zajistén mirami. Nasledné méfi¢
vyhodnotil jiny pocet lomovych bodd hranice nez zajiStovatel a ve vysledné DKM
(téZ v méfickém nécrtu) mé odlisSny prabéh nez v nacrtu ZH.

Dal3i vyznamné a Casté zavady:

* Vnélrtech ZH chybélo Skrtnuté zobrazeni stavajici kresby soucasné platné mapy KN,
nebyly uvedeny Sifky podezdivky plotu, zdi. Byl chybné zobrazen prabéh vlastnické
hranice.

* VSN byl chybny postup pro zaznamenani parcely rozloZzené a zobrazené na vice
nacrtech ZH, byla chybné zapsana nové vznikla parcela s novym parcelnim islem.

* Nespravny prabéh hranice parcely, napojeni na nespravny podrobny bod (nevyuZiti
puvodni zeméméfické €innosti.



Obnova katastralniho operatu prepracovanim SGI

e Vnalrtu ZPMZ na zamérfeni identickych bodl a prepocet plvodnich vysledku
zeméméfickych &innosti chybélo zobrazeni nékterych bodul, chybélo zobrazeni orientaci
na bodech, nebyla zajiSténa navaznost sousednich nacrtu.

* U terestrického méfeni chybély doklady o pfesnosti vypo¢tu bodu, byl porusen § 81
odst. 8 KatV, ve vypocetnim protokolu se ojedinéle ménily bez doloZeni v cm soufadnice
bodu, do vypoétu mezi dané body byly zafazovany takové body, u kterych byly
soufradnice uréeny chronologicky pozdéji, do vypoctu uréovanych bodd byly zafazeny
body, u nichz byly uz znamy soufadnice, a nejednalo se o kontrolni méfeni, byla
prekroCena uhlova odchylka.

* Ve vypocetnim protokolu u polarni metody nebylo dodrzeno kritérium ohledné& poméru
délky rajonu k délce orientace.

* Ve vysledném seznamu soufadnic chybély nékteré vypocétené body, vyskytovaly se
chyby v hodnoté kodu kvality.

Ve vypocetnim protokolu nebyly nikde definovany soufadnice bodd vstupujicich
do vypoctu, u ortogonalni metody bylo chybné uvedeno stani€eni a kolmice, U protinani
z délek byla chybna hodnota vzdéalenosti ze stanoviska oproti hodnoté uvedené v nacrtu.

Potvrzovani geometrického planu, p _ febirani dokumentace vyty €ené hranice pozemku
a vvhotovovani nem éfickych na érta katastralnim U fadem

Za vazny nedostatek sdéleni nékterych KP lze oznacit nedodrZeni ustanoveni odst. 14.3.2.5
Navodu pro spravu KN ¢&. CUZK-03030/2016-22, kdyZz u dvodi pro nepotvrzeni GP
neuvadély odkaz na pfislusné ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu. Pfi dalSich
kontrolach ve 2. pololeti 2017 jiz byly ve vypisech vad GP uvadény odkazy na pfislusna
ustanoveni pfedpis, u nékterych vSak byly jen v obecnéjsi formé a u dvou vypisu vad
odkazy nebyly vibec. ZzjiSténé zavady branici potvrzeni GP byly ve vétSiné pfipadu
opravnéné. Jako vady nebranici potvrzeni planu bylo mozZné podfadit jen zjisténé
nedostatky, uvedené ve dvou sdélenich o nepotvrzeni GP.

v s

se pochybeni, veSkeré zavady byly odstrariovany ve stanovenych Ihtach.

Kontrolou statni spravy nebylo zjisténo podezieni na korup&ni jednéni uUfednich osob,
nebo klientelismus.

2. Kontroly provedené v ramci dohledu na ov  éfovani vysledk G zemémeérickych
¢éinnosti, které jsou vyuzivany pro katastr nemovitos ti a statni mapové dilo

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. b) zakona €. 359/1992 Sb.,
o zemémefickych a katastralnich organech a tzemni plsobnost ZKI je stanovena v pfiloze
¢. 1 k tomuto z&konu.

Kontrolovanymi osobami byly fyzické osoby, kterym bylo udéleno Gfedni opravnéni
k ovéfovani vysledki zemémeéfickych ¢innosti podle ust. 8§ 12 odst. 1 pism. a) zakona

€. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich
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s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zeméméficky zakon"), které jsou
podle ust. 8 16 odst. 1 pism. a) téhoz zakona povinny jednat odborné, nestranné a vychazet
vzdy ze spolehlivé zjisténého stavu véci a podle ust. odst. 2 odpovidaji za odbornou droven
jimi ovérenych vysledkh zemémeéfickych cinnosti, za dosaZzeni predepsané presnosti
a za spravnost a uplnost nalezitosti podle pravnich predpisu.

V roce 2017 provedl ZKI celkem 56 téchto kontrol, které byly zaméfeny predevsim
na dodrzovani zdkona €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné a doplnéni nékterych
zakonU souvisejicich s jeho zavedenim a zakona €. 256/2013 Sbh., o katastru nemovitosti
a provadécich predpisu k témto zakonim, kterymi jsou vyhlaSka €. 31/1995 Sb., kterou se

provadi zakon &. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
souvisejicich s jeho zavedenim a vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

V 1 pfipadé vedly u¢inéné kontrolni zavéry k zahajeni spravniho fizeni ve véci pfestupku
na Useku zemémeéfictvi, ve kterém bylo pravomocné rozhodnuto o udéleni pokuty v celkové
vysi 15 000 K&.

Dale ZKI podal k CUZK 3 navrhy na odebrani Gfedniho opravnéni vrozsahu dle § 13
pism. a) zeméméfického zékona. V jednom pfipadé CUZK ZKI nevyhovél, nebot doslo
k legislativnim zmé&nam ve prospéch delikventa. V jednom pfipadé CUZK odebral opravnéni
na dobu 6 mésich. Treti pfipad je v feSeni CUZK.

Kontrolni zjiSténi jsou rozdélena do dvou ¢asti — zaznamy podrobného méfeni zmén (dale
jen ,ZPMZ"), geometrické plany, vytyCovaci dokumentace; a obnova katastralniho operéatu
na podkladé vysledkd pozemkovych Uprav.

v oivs

zamérfenych na ovérovani vysledkd zemémeéfickych €innosti fyzickymi osobami s udélenym
Ufednim opravnénim fadi ZKI:

ZPMZ, geometrické plany, vyty €ovaci dokumentace

Samotné vysledky zeméméfickych cinnosti vykazuji casto velké mnozstvi zdéanlivé
formalnich nedostatk(i, které pfi soubéhu vice takovych nedostatki vedou
k nejednoznacnosti ovéfeného dila. Pfi vytyCovani hranic pozemklU nebyla c&asto
respektovana letitd hranice vterénu (i kdyZz je v odchylkach), je upfednostriovan stav
evidovany oproti stavu skuteCnému, prestoZe nejsou ve vzajemném rozporu. Vyty€ovaci
dokumentace €asto neni naskenovana, ale je odevzdavana jako koncept ve formatu PDF
(bez razitka atd.) exportovany pfimo ze zpracovatelského programu. Stav v terénu se liSi
od v ZPMZ deklarovaného stavu.

Dal3i zavaZzné a Casté zavady:

*  Bylo vykazovano druhé méfeni metodou GNSS, které vSak neprobéhlo.

* Dle vytyCovaci dokumentace (dale jen ,VD*) mély byt na vyty¢enych bodech umisténé
koliky, ovSem kontrolou v terénu bylo zjisténo, Ze na tyto body byly umistény plastové
mezniky (poruseno ust. § 88 odst. 2 KatV).

« Z&adny zbodi nebyl oznagen obetonovanou trubkou, jak bylo deklarovano v néértu,
vypocetnim protokolu, VD a GP.

* Nebyl vyuzit pavodni vysledek zemémérické €innosti.



Obnova katastralniho operatu na podklad & vysledk & pozemkovych Uprav

Elaborat PBPP pro PU

Nebyla shodn& data a Cisla ovéfeni v elektronické podobé a na kopiich ve formatu *.pdf.
Chybélo kontrolni méfeni bodu.

Ve vysledném seznamu soufadnic chybél nédzev soufadnicového systému S-JTSK
a vySkového systému Bpv, v hlavi¢ce soufadnic chybélo uvedeni nazvu sourfadnic Y, X,
H (Z), chybél bod, chybné cm hodnoty v soufadnicich bodu.

V prehledném nécrtu PPBP chybélo zobrazeni stavajicich a zni¢enych bodud, chybélo
zobrazeni jedné &asti katastralni hranice.

Pfi vypoctu soufadnic bodu byla pfekro€ena mezni uhlova odchylka.

V GU byly uvedeny chybné soufadnice bodu.

Ve formatu *.csv byly uvedeny nékteré chybné udaje

V elektronické dokumentaci byly chybné nazvy souboru.

V zaznamech o rekognoskaci bodl chybé&lo Oznameni zavad a zmén.

Ve vysledném seznamu soufadnic chybély soufadnice pomocnych bodu, byly chybné
souradnice, bylo chybné uvedeno &islo bodu.

V rdznych ¢astech zapisniku byly u stejnych bodud rizné udaje a odliSné souradnice.

U metody GNSS byly nedostatky ve vyplfiovani Protokolu uréeni bodu technologii GNSS,
nebylo dokladovano druhé méfeni na bodé metodou GNSS, byla uvedena jina hodnota
souradnice oproti idajum ze zapisniku.

V GU chybély rozméry hlavy mezniku, chyb&la omérna mezi oznatenymi stromy,
kameny, jinymi pfedméty, byly chybné soufadnice bodu, byl chybny popis bodu, v terénu
nebyly barvou nékteré stromy, pfedméty, od kterych byly zméfeny zajiStovaci miry
k bodiim, barevné oznacéeny (Sipkou), v poznamce GU chybély Gdaje o rekognoskaci,
ovéFeni/pFeuréeni bodu a dalsi, byly nedostatky v mistopisné nacrtu GU, byly uvadény
chybné soufadnice bodu.

V technické zpravé nesouhlasi pouZité metody méfeni, byla uvadéna chybna vyrobni
¢isla méficich pfistrojt, chybn& &isla bodu, chybné pouziti soufadnic podle dosazené
presnosti bodu, chybély kopie kalibraénich listl, chybély nazvy méfickych metod apod.

Elaborat ZH

V analogové podobé chybély nékteré nalezitosti ovéreni.

V celkové dokumentaci elaboratu u nékterych ¢asti chybélo elektronické ovéreni.

V nécrtech ZH nebyla zména obvodu hlavni budovy zobrazena modrou €arou, chybélo
Cervené Cislo seznamu nesouladl; v SN chybéla vyzva k predloZzeni pozadovanych
listin, chybélo €islo seznamu nesouladd, lhata, upozornéni na sankce.

V nécrtech ZH nebyl €ervenou Carou zobrazen novy stav, kresba pfevzata ze ZPMZ
(vyuzitelné podklady) nebyla zobrazena modrou ¢arou.

Byl rozdil mezi obsahem zobrazenym v nacértu ZH a situaci zobrazenou v grafickém
konceptu, chybéjici popisy bodd a chybéjici Sife podezdivek.

PFi zjis tovani hranic nebylo postupovano dle skute  éného stavu v terénu v rozporu

s 8 42 KZ, kdyz nebyly Set Feny a ozna €eny hranice vyskytujici se v terénu.

V poznamce SN pro bod stabilizovan docasné kolikem chybéla vyzva k trvalému
oznaceni vlastnické hranice, termin a pouceni o moznosti udéleni sankce, nebyly
uvedeny zajisStovaci miry.



V poznamce SN mél byt u vyuzitelnych podkladd doplnén text, Ze obvod budovy bude
doplnén z vyuzitelnych podkladd (ZPMZ 123 z roku XY).

Nedostatky u zavére¢ného Protokolu o vysledku zjistovani hranic.

Nedostatky u Prehledu nacrtll ZH a meéfickych nacrta.

Chybél seznam mistnich nazvl, chybél seznam pomistnich nazvl, chybél graficky
prehled nazvoslovi.

/ _j
Ing. Milan Tomasek
feditel Zeméméfického a katastralniho inspektoratu v Ceskych Budg&jovicich
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