ZEMEMERICKY A KATASTRALNI INSPEKTORAT V BRNE
Moravské namésti 1, 602 00 Brno
telefon 542521111, e-mail: zki.ornomesto@cuzk.cz, ID datové schranky: mebadsi

Cj. ZKI BR-70/2023 V Brné dne 16. ledna 2024

OBECNE INFORMACE O VYSLEDCICH KONTROL ZA ROK 2023
zverejiované podle ust. § 26 zakona €. 255/2012 Sb., o kontrole, v platném znéni

Kontrolni €innost Zeméméfického a katastralniho inspektoratu v Brné (dale jen "ZKI") byla
provadéna postupy stanovenymi v zakoné &. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad) a byla
zamérena na dvé zakladni oblasti jeho vécné plsobnosti, vymezené v ust. § 4 pism. a) a b)
zakona ¢&. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

1. Kontroly vykonu statni spravy katastru nemovitosti katastralnimi arady

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. a) zakona ¢. 359/1992 Sb.,
o zemémefickych a katastralnich organech a uzemni plsobnost ZKI je stanovena v pfiloze
€. 1 k tomuto zakonu.

Kontroly vykonu statni spravy katastru nemovitosti provedl ZKI v roce 2023 u v3ech
katastralnich Gfadt (dale KU) a jejich katastralnich pracovist (dale KP) v obvodu své tzemni
plUsobnosti, tj. u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho uGfadu pro
Vysocinu a Katastralni ho ufadu pro Zlinsky kraj.

V roce 2023 proved! ZKI celkem 253 kontrol zaméfenych pfedevsim na dodrzovani zakona €.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) a jeho provadécich predpist, zejména
vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska) a vyhlasky ¢. 358/2013
Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti, i na dodrzovani ufednich a technologickych
postupu vyplyvajicich z pfedpist a vnitroresortnich metodickych dokumenta.

Detailni zaméFeni kontrol provadénych na katastralnich ufadech (dale jen "KU") a jejich
katastralnich pracovistich (dale jen "KP") bylo voleno z osnovy obsazené v pfiloze &. 11
Jednaciho fadu ZKI platného do 31. 12. 2023 a pfi této volbé bylo pfihlizeno i ke konkrétnim
vlastnim poznatkdm, které ZKI dlouhodobé ziskava v ramci své jiné spravni ¢innosti, zejména
pak pfi rozhodovaci €innosti ve spravnich Fizenich o odvolanich proti prvoinstanénim
rozhodnutim KU.

Kontroly provedené v roce 2023 byly zaméreny pfedevsim na tyto dilCi Cinnosti provadéné pfi
vykonu statni spravy KN:

e Rizeni o povoleni vkladu prav do KN, protokoly o zdznamech (kontrola v&cné spravnosti
rozhodnuti, vedeni spisu apod.) — 67 kontrol,

e vyznacovani zmén v souboru geodetickych informaci KN — 50 kontrol,

e Fizeni o opravé chyb v katastralnim operatu a o namitkach proti obsahu obnoveného
katastralniho operatu — 10 kontrol,

e obnova katastralniho operatu + revize — 130 kontrol,

¢ |haty pro potvrzovani geometrického planu — 25 kontrol;
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e ostatni (tvorba neméfickych zaznamu, davody nepotvrzeni geometrickych pland, vedeni
cenovych udaju) — 36 kontrol

Vysledek kontrol:

Zapisy prav do katastru nemovitosti

Lhaty pro vyznacovani plomby

U podani doruCenych prostfednictvim datove schranky, zejména u podani pfeposlanych
z jiného KP/KU nebo doru¢enych ve vecernich hodinach dochazi ob&as k nedodrzeni ust. § 9
odst. 1 zakona €. 256/2013 Sb.

Neukonéena fizeni

e PreruSena fizeni jsou pribézné feSena vyzvami a doplnénim.

o Ve v8ech pfipadech, které projednavaji soudy, jsou pravidelné ¢inény dotazy pisemné nebo
pomoci stranky ,INFO SOUD* na prubéh fizeni u soudu a data jsou uvadéna do spisu.

e Provéfena byla vSechna neukoncena fizeni z pfedchozich let na kazdém z kontrolovanych
pracovist, u kterych byla uvedena operace ,DoZadan sprévni organ® ,Rizeni pferuseno*
,Ostatni rozhodnuti“, ,Rizeni postoupeno* sVyzva k doplnéni s pferusenim®, Podrobné
udaje k jednotlivym fizenim jsou uvedeny v pfislusnych kontrolnich protokolech a jejich
pfilohach. Pfi kontrole neukonéenych fizeni na kontrolovanych KP nebyla zjisténa vlastni

nedinnost KP.

Rizeni o povoleni vkladu

U v8ech kontrolovanych KP bylo v protokolech ZKI konstatovano, Ze pfi vydani svych
procesnich i meritornich rozhodnuti dodrzuji vS8echny zakonem stanovené procesni nalezitosti
a spisy jsou v téchto fizenich vedeny v souladu s obecné& zavaznymi i internimi pravnimi
predpisy. ZKI tedy nezjistil Zadna zavazna pochybeni, v protokolech o kontrole vytkl pouze
ojedinéla pochybeni — napf. nespravnou aplikaci ust. § 24 odst. 1 spravniho fadu (fikce
doruceni), ¢i nevhodnou aplikaci ust. § 17 katastralniho zakona, tj. nesplnéni podminky vkladu.

Lhaty rozhodovaci ginnosti KP

ZaloZena fFizeni jsou zaplombovana; uCastnici Fizeni jsou obeslani informaci o plombé
neprodlené po vyznaceni plomby; u fizeni zahajenych bez navrhu jsou ucastnici obeslani
zahajenim Fizeni a seznamenim s podklady (&l. 14 odst. 5, 6 Jednaciho Ffadu KU);
je dodrzovana ochranna 20. denni Ihtta pro moznost povoleni vkladu stanovena § 18 odst. 1
katastralniho zakona.

Zapis cenovych udaju

V ojedinélych pfipadech byl cenovy udaj v ISKN uvedeny v€etné DPH byt ve smlouvé byl bez
DPH, nebo byl v ISKN uveden pouze neuplny cenovy udaj (¢ast kupni ceny), byt ze smlouvy
bylo mozné zjistit celkovou cenu.

Protokol o zaznamech

Lhaty pro vyznaceni plomby do KN

Plomby jsou u podani doru€enych na KP osobné, postou nebo prostfednictvim datové
schranky vyznacovany v KN nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni listin.
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Lhaty pro zapis udaji do KN po doruceni listiny, ktera je podkladem pro zaznam nebo
poznamku nebo jiného udaje

K prekro¢eni 30 denni |hGty pro zapis do katastru dle vystupu ze statistik ISKN dochazi
nejcastéji z divodu predchazejicich Fizeni V nebo Z, ¢ekani na zapis v RUIAN pro prevzeti
udaji0 do katastru, zasilani vyzev predkladatelim listin k doplnéni podani, cekani
na vyhotoveni NEMZ; pfipadné jsou fizeni ukonCovana jako bezpfedmétna (zapis proveden
na jiném KP pfipadné v jiném Fizeni Z) anebo mylna (néktera automaticky zalozena fizeni —
napf. ruSeni JPV po Ihuté platnosti).

Vyznacovani zmén v SGI

e Zmény pfedmétl obsahu katastralni mapy jsou vyznaCovany v souladu s grafickym
vyjadrenim geometrickych pland, které jsou KP predkladany jako soucast listin, které jsou
podkladem pro zapis zmén, postup dle bodu 3.5.4.1, bodu. 3.5.4.2 navodu pro spravu KN
je dodrzovan.

o V nékterych pfipadech bylo kontrolou zjisténo, Ze pfi zapisu zmény obvodu budovy néktera
katastralni pracovisté nevyzaduji dolozeni listiny dokladajici povoleni uZivani stavby,
nedodrzen postup dle bodu 5.3.6. pism. b) navodu pro spravu. Zména je vyznacena na
zakladé aktualizace , Technicko-ekonomickych atributd“ uvedenych v RUIAN.

Rizeni o opravach chyb v katastru

Kontrola nejstarSich neukonéenych fizeni OR

Davody neukonceni fizeni byly:

bez divodu neukonéena fizeni

dosud neuplynula Ihita pro podani nesouhlasu, odvolani proti rozhodnuti
oznameni o opravé nebylo doru¢eno vdem ucastnikim.

fizeni bylo postoupeno odvolacimu organu;

dosud neuplynula Ihita stanovena vyzvou.

Kontrola fizeni OR

o KP chybné uvadi na korespondenci &islo jednaci ve tvaru spisové znacky (nedodrzen ¢l.
11 Jednaciho fadu KU). Také bylo zji$t&no chybné vyznageni data dorugeni korespondence
(fikce doruceni, nedodrzeno ust. § 24 odst. 1 spravniho fadu);

e V ISKN v fizeni OR nebyl v zalozce ,ucastnici fizeni “vyplnén ,typ ucastnika®, fizeni OR a
s nim souvisejici Fizeni ,Z“ nebylo navazano (nedodrzen bod 13.1.2 Navodu), nebyl
dodrzen spravny postup zalozeni a provazani V, OR a opravného fizeni V (nedodrzen ¢l.
13.1.2 Navodu), do spisu OR byly vkladany neméfické zaznamy bez textového souboru
ovéfeni (nedodrzen bod 14.5.7.4 Navodu).

Obnova katastralniho operatu a prevod katastralni mapy do digitalni formy v S-JTSK

e Opakované bylo zjisténo, ze prlbéh hranice nebyl vySetfen dle skuteéného stavu v terénu
v souladu s ustanovenim § 50 odst. 1 katastralni vyhlasky. Byly zjistény pfipady u hranice
vlastnické i spravni.

o Byly zjistény i pfipady, kdy nebyla vySetfena hranice druhu pozemku a ve vysledném
elaboratu zjiStovani hranic je vyznaena jako hranice pfevzata. Obdobné byla vyznagena
k pfevzeti i hranice mezi parcelami, jejichz samostatné evidovani neni v souladu
s ustanovenim § 2 pism. a) katastralniho zakona.



¢ Nedostatky byly zjistény i pfi vyznaceni obvodl budov, a to obvodu budov, které jsou hlavni
stavbou na pozemku, i u obvodu vedlejSich staveb. Problematické zlstava vyznaceni
vedlejSi stavby, ktera svou Casti zasahuje na pozemek jiného vlastnika. | kdyz k této
problematice bylo vydano stanovisko &j. CUZK-03176/2022 a stanovisko &.j. CUZK-
04400/2023, tato problematika je pro nékteré KP stale tézce uchopitelna. Jedna se
predevsim o pfipady, kdy budovy byly v minulosti v katastru nemovitosti chybné evidovany,
a pfi obnové katastralniho operatu novym mapovanim nebyl tento nedostatek odstranén.

o Opakované bylo pouze zjisténo, Ze na nadvofi pfilehlém ke stavbé hlavni jsou v nékterych
pfipadech jako dalSi prvek polohopisu vyznacovany i ,drobné stavby.*

¢ V nékterych pfipadech byly v ramci obnovy katastralniho operatu novym mapovanim do KN
chybné zapsany pozemky s druhem pozemku — vodni plocha, zplsob vyuziti — vodni nadrz
uméla, které vznikly zamérnou lidskou &innosti, ale dle vyjadfeni vodopravniho Ufadu se
nejedna o vodni dilo ve smyslu ustanoveni § 55 vodniho zakona.

e Lze konstatovat, ze vzrostl zajem katastralnich pracovist o konzultace pfi feSeni
konkrétnich situaci, pfedevsim v prab&hu etapy zjiStovani hranic.

o Vramci obnovy katastralniho operatu na podkladé komplexnich pozemkovych uprav
poskytuji KP v souladu s ustanovenim platnych pfedpisu.

Revize katastru

¢ K zaznamenani zjisténych nesouladll jsou zakladany ptilohy protokolu o vysledku revize
udaju KN. Prilohy protokolu o vysledku revize idaju KN jsou Uplné, maji vSechny nalezitosti,
kontrolou byly zjistény pouze ojedinélé drobné nedostatky. Pfi kontrole byl vSak shledan
rozdilny pfistup jednotlivych KP k zakladani jednotlivych pfiloh protokolu. V nékterych
pfipadech jsou zakladany samostatné pfilohy i pro zmény, které spolu bezprostfedné
souvisi, nasledné jsou i zmény zapisovany oddélené, coz je nadbyte¢né a nezadouci.

o V nékterych pfipadech byla do KN zapsana zména druhu pozemku, pfipadné zména
zpusobu vyuziti pozemku bez vyjadreni pfislusného OVM.

e Byly zjiStény pfipady, kdy pfistavba budovy stoji na pozemku jiného vlastnika. Se zjiSténou
zménou obvodu budovy byl seznamen pouze vlastnik stavby, ktery byl vyzvan k dolozeni
konkrétnich listin pro zapis zmény do katastru nemovitosti. Vlastnik pozemku, na kterém
stoji pfistavba, nebyl s nesouladem seznamen — nebyla dodrzena pfislusna &ast § 43 odst.
8 katastralni vyhlasky.

o Obecné Ize konstatovat, Ze je naplfiovan cil revize, kterym je zajisténi co nejvétsiho souladu
udaja katastru nemovitosti se skute€nym stavem v terénu — odst. 12.1.2 Navodu pro spravu
KN je dodrzovan.

e \yjimkou byla pouze revize v jednom katastralnim uzemi, kdy byl pfi€inou chybovosti
nedudsledny a neodborny pfistup konkrétniho pracovnika KP a také podcenéni pribézné a
zavérecné kontroly.

Potvrzovani geometrického planu, prebirani dokumentace vytycené hranice pozemku a
vyhotovovani nemérickych nacrtu katastralnim uradem

Vécna a formalni spravnost postupu KP pfi prezkoumavani obsahu dokumentace vysledku
zemémérickych €innosti

Nebyly zjiStény zavady.

Pfijimani zadosti o potvrzeni geometrickych planl, lhdty vyfizeni Zadosti o potvrzeni
geometrickych plant

» P¥i pijimani a potvrzovani GP je postupovano dle metodického pokynu CUZK-25095/2013-
22, jehoz pfilohou je pfislusna pfirucka a dle Navodu pro spravu katastru nemovitosti
platného v dobé kontrolované €innosti.



¢ Na kontrolovanych KP se geometrické plany potvrzuji do 10 pracovnich dna. Vyjimky se
vyskytuji pouze v pfipadech, kdy nejsou v€as uhrazeny spravni poplatky (podle ¢l. 43 odst.
4 Jednaciho fadu KU, Ize zadost o potvrzeni GP vyfizovat aZ po uhrazeni spravniho
poplatku).

Davodnost nepotvrzeni geometrickych plant

o Ve v3ech kontrolovanych pfipadech byly GP nepotvrzeny opravnéné, byly spravné uvadény
odkazy na predpis, zpravidla katastralni vyhlasku.

e V nékterych pripadech, které ZKI zjistil nasledné u jiz potvrzenych geometrickych pland,
mohly byt ve vypisech vad uvedeny jesté dalSi nedostatky (vyCet vad, které nebrani
potvrzeni GP), které jsou vSak nepodstatné, na vyuziti GP pro vyznaceni zmény v ISKN
nemaji vliv.

Nemérické zaznamy

Vlastni vyhotoveni NEMZ je provadéno na velmi dobré urovni, po technické strance nebylo
v zadném ze 71 kontrolovanych pfipadt shledano pochybeni. VSechny kontrolované NEMZ
byly vyhotoveny v elektronické podobé& a elektronicky ovéfeny ufedné opravnénym
zeméméfickym inzenyrem, s vyjimkou ftfi pfipadd. V pfipadech kdy byla zména v ISKN
provadéna na zakladé ohladeni zmény vlastnikem, byla vzdy doloZena pfisludnou listinou,
zpravidla se jednalo o potvrzeni o neexistenci stavby vydané pfislusnym stavebnim ufadem a
v pfipadech slouceni zemédélskych pozemk(, dolozeni souhlasu odborem Zzivotniho
prostiedi.

2. Kontroly provedené v ramci dohledu na ovérovani vysledkd zemémérickych
¢innosti, které jsou vyuzivany pro katastr nemovitosti a statni mapové dilo

Vécna pusobnost ZKI k témto kontrolam vychazi z ust. § 4 pism. b) zakona ¢&. 359/1992 Sb.,
o zemémeéfickych a katastralnich organech.

Kontrolovanymi osobami byly fyzické osoby, kterym bylo udéleno ufedni opravnéni k
ovéfovani vysledkl zemémeéfickych Cinnosti podle ust. § 12 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni nékterych zakonl souvisejicich s jeho
zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu, které jsou podle ust. § 16 odst. 1 pism. a) téhoz
zakona povinny jednat odborné, nestranné a vychazet vzdy ze spolehlivé zjisténého stavu
VECI.

V roce 2023 provedl ZKI celkem 23 téchto kontrol, které byly zaméfeny pfedevS§im na
dodrzovani zakona ¢&. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zméné a doplnéni nékterych zakon(
souvisejicich s jeho zavedenim a zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) a provadécich predpist k témto zakonum, kterymi jsou vyhlaska ¢. 31/1995 Sb., kterou
se provadi zakon €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu
souvisejicich s jeho zavedenim a vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

Mezi nejCastéjSi pochybeni zjisténa v roce 2023 pfi kontrolach zaméfenych na ovéfovani
vysledkl zeméméfickych &innosti fyzickymi osobami s udélenym ufednim opravnénim fadi
ZKI:

e Pro vytyCeni hranice pozemklu nejsou dlsledné vyuzivany puvodni vysledky
zemémeéfickych &innosti, pfipadné neni zddvodnén rozpor vysledku vytyCeni s nalezenou
stavajici rozhradou pozemka.

¢ V pfipadé geometrickych pland a s nimi souvisejicich ZPMZ inspektorat i nadale shledava
absenci spravného postupu dle § 81 odst. 3 katastralni vyhlasky.



3.

V pfipadé kontrolniho zaméfeni podrobnych bodl jsou pro dopinéni soufadnic polohy
mnohdy upfednostrfiovany soufadnice obrazu pfed skute¢nou polohou bodl uréenou
geodetickymi metodami.

P¥i vytyCeni hranic pozemku je naduzivano vyty&eni soufadnic obrazu mapy s kk 6 az kk 8.
Vyuziti pfimo méfenych hodnot z plvodnich vysledkd zeméméfickych cinnosti neni
disledné, stejné jako zameéreni skute¢ného stavu, jeho porovnani s katastralni mapou a
posouzeni existujiciho rozhraniéeni pozemk(. Casto nedochazi ani k ovéfeni pfesnosti
zobrazeni zamé&fenim identickych bodu &i identickych linii.

Mnohdy je k soufadnicim obrazu s kk 6 az kk 8 pfistupovano jako k soufadnicim urCenym
geodetickou metodou s presnosti podle bodu 13.1 pfilohy katastralni vyhlasky. Soufadnice
polohy, uréené méfenim v terénu, jsou s nimi porovnavany a v pfripadé neprekroéeni mezni
soufadnicové chyby ux, = 0,28 m jsou soufadnice polohy nasledné upraveny tak, Ze se
rovnaji soufadnicim obrazu (a to jak v pfipadé kontrolné uréenych bodd, tak i v pfipadé
bodl napojeni zmény).

Vyty€ené body jsou v terénu oznaceny pouze doCasnym zpusobem, i kdyZ z protokolu o
vyty€eni nevyplyva nesouhlas vlastnikl s pribéhem vyty€ené hranice — porusen § 88 odst.
2 katastralni vyhlasky.

Kontrolni zaméreni vytyCenych bodl je mnohdy realizovano ze stejného stanoviska,
z néhoz byly body vyty&eny — poruSen § 88 odst. 2 katastralni vyhlasky.

Prestupky na useku zemémérictvi

V roce 2023 byla pravomocné ukon€ena 4 spravnich fizeni ve véci prestupku na useku
zemémeéfictvi. Celkova vySe udélené pokuty Cinila 78 000 K¢.

Zjistény stav:

nedodrZzeni podminek nebo povinnosti stanovenych v zakoné o zeméméfictvi pro ovéfovani
vysledkli zemémeéfickych Cinnosti vyuzivanych pro KN. Ovéfeni GP a s nim souvisejicich
dokumentaci, obsahujicich vady (viz zjisténi uvedena v ramci dohled(l na ovéreni vysledku
zemémeéfickych Cinnosti).

Ing. Jifi Kacerek
feditel ZKI v Brné
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