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Prezkumna ¢innost katastralnich uradu ve vkladovém fizeni

Vzhledem k aktualnimu trendu v rozhodovaci ¢innosti soudd v fizenich o Zalobach proti
rozhodnutim katastralnich ufadl o zamitnuti vkladu do katastru nemovitosti, je potfeba zavéry
z rozhodovaci praxe soudu promitnout do €innosti katastralnich ufadd. Z judikatury soudu i
z poznatk(i Ceského Ufadu zem&méfického a katastralniho (CUZK) vyplyva, Ze katastralni
ufady mnohdy pfistupuji k vykladu pravniho jednani obsazeného ve vkladovych listinach pfilis
formalisticky.

V ramci své pfezkumné Cinnosti katastralni ufady Casto zjisti, Ze vkladova listina obsahuje
urité nedostatky formalniho charakteru (napf. pisafské chyby, neoznaCeni nemovitosti
striktné podle § 8 katastralniho zakona, ne zcela presné formulace apod.). V. mnoha pfipadech
takové zjisténi automaticky vede k zamitnuti vkladu do katastru nemovitosti [nejCastéji
s odkazem na ustanoveni § 17 odst. 1 pism. a) nebo pism. b) katastralniho zakona], aniz by
katastralni ufad ucinil uvahu o tom, zda jsou tyto nedostatky na Ujmu pravnimu jednani a zda
bez dalSiho zpUsobuji nemoznost vklad do katastru nemovitosti povolit.

Podminky pro povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti na zakladé soukromé vkladové
listiny je nutné posuzovat pouze z hlediska splnéni podminek upravenych v § 17 odst. 1
katastralniho zakona, a to k okamziku podani navrhu na vklad. Pfezkumna c&innost
katastralniho Ufadu se vSak ve svétle rozhodovaci praxe soudd nem(ze omezit na pouhou
kontrolu formalnich nalezitosti pfedlozené listiny. Vrchni soud v Praze ve své rozhodovaci
praxi (viz. napf. rozsudek €.j. 4Co 243/2017) dospél k zavéru, ze z ustanoveni § 17 odst. 1 a
ani z jiného ustanoveni katastralniho zakona &i jiného pravniho pfedpisu nelze dovodit, ze ve
vkladovém Fizeni je zakazano provadét interpretaci pravniho jednani obsazeného ve vkladové
listiné za ucelem zjisténi skute€ného obsahu vile. Soud naopak ve svém rozsudku dospél
k zavéru, Ze: ,je povinnosti katastralniho ufadu, resp. soudu rozhodujiciho o povoleni vkladu
v fizeni podle &asti paté o.s.F. takovou interpretaci pravniho jednani provést, a to na zakladé
kogentnich vykladovych pravidel pro pravni ukony podle § 35 obanského zakoniku a obdobné
u pravnich jednani ucinénych po 1. 1. 2014 podle § 555 a nasl. O.z.“ Soudni judikatura
dokonce dospéla k zavéru, ze poruSeni povinnosti provést v mezich danych procesni povahou
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti vyklad obsahu projevu vule vyjadieného
ucastniky ve vkladové listiné miize predstavovat i zasah do ustavnich prav u€astniku fizeni.

Vzhledem k vySe uvedenému je proto nezbytné, aby katastralni ufady v pfipadé formulaénich
nedostatk(, nedostatki v oznaceni nemovitosti a jinych podobnych nepfesnosti pravniho



jednani zachyceného ve vkladové listiné, vzdy posoudily moznost vykladu obsahu tohoto
pravniho jednani, a to za pouziti vykladovych pravidel obsazenych v § 555 a nasl. O.z.(resp.
§ 35 obCanského zakoniku ucinného do 31.12.2013). Smyslem tohoto vykladu ma byt zcela
nepochybné snaha na zakladé pfedlozenych listin v maximalni mozné mife usilovat o zjiSténi
skute¢né vule jednajicich osob.

S pfihlédnutim k aktualni judikatufe tak neni na pfekazku vkladu do katastru nemovitosti, napf.
pokud skute¢na vile u€astnikd pravniho jednani zachycena ve vkladové listiné je zjistitelna
z celého obsahu pravniho jednani jeho vykladem (typicky, kdyz je nemovitost ve vkladové
listiné oznadena udaji katastru nemovitosti na nékolika mistech, pfi€¢emz na jednom misté je
chyba v psani a na ostatnich nikoliv apod.). Rovnéz tak napf. absence oznaceni katastralniho
uzemi, v kterém se nemovitost nachazi, nemusi vzdy automaticky vést k zamitnuti navrhu na
vklad do katastru nemovitosti. Pokud je napf. ve vkladové listiné uvedena obec, ktera je
v ramci Ceské republiky jedineéna a pokud se v této obci nachazi jediné katastralni tzemi, Ize
vykladem zcela nepochybné zjistit, které nemovitosti se pravni jednani tyka.

PFi stanoveni hranice interpreta¢ni povinnosti katastralnich ufadl je potfeba vychazet ze
zaveéru nékterych soudud (viz. napf. rozsudek Nejvy$Siho soudu sp.zn. 3Cdon 227/96,
rozsudek NejvySSiho soudu sp.zn. 22 Cdo 1236/2001, rozsudek Vrchniho soudu v Praze
sp.zn. 4 Co 243/2017), z kterych vyplyva, ze obsah pravnich jednani tykajicich se nemovitosti
musi byt objektivné poznatelny na zakladé projevl vile stran vyjadfenych v pisemné formé
téchto jednani, tzn., Ze takto vyjadfeny projev vule stran pravniho jednani nelze Zadnym
zpUsobem doplfiovat dalSimi projevy vule téchto stran. PovaZujeme za vhodné, aby v
pfipadech obdobnych popsanym pfipadim, katastralni ufad vydal ve véci pisemné rozhodnuti
o povoleni vkladu.

CUZK si je védom toho, Ze promitnuti popsané judikatury soud do &innosti katastralnich
uradu maze zpasobit dotazy, ¢i nejasnosti. Proto bude tomuto tématu vénovana ¢ast seminare
vedoucich oddéleni metodiky a kontroly k SPI. Do té doby se s pfipadnymi dotazy, Ci
pfipominkami obracejte prostfednictvim OMaK na odbor Fizeni tzemnich organd CUZK.
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